'CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO DIVERSO
DALL’ABITATIVO

Con la presente scrittura privata tra Je parti;

- PR.C. ELETTRONICA SERVICE SR.L. (in seguito denominata per brevita “Parse
- Locatrice™), con sede in Peschiera Borromeo {MI) Via Walter Tobagi, n. 13 - P.IVA/C.F
045236101 54, qui legalmente rappresentata dal Sig. Torregiani Giancarlo, nato a

R1vana%zano(?V)1124f 10/1935 & residente in Corvino San Quitica. (PV}, Via Giancarlo
Sismondi, 51 — C.F.TRT e

GOR33RIAH3I6A,

e
- BS LOGISTICS S:R.L. (jin'segiito denominata per brvitd “Parte Caridihtitee”), coft &éde in
Milano (MI). Vis Luigi Settembrini ol — P, IVA / CF, 12870660961, qui legalmente
rappresentata dal Sig. Stefani Anidrea nato 3 Milafo (MIY11 16/02/1978 e residente in Milano
(MD), Via Anzani Francesco, n, 4 - C.F, STFNDR78B10F205B

.. #heonvienc e stipyla quanto segue: -

z -‘{ s 4

1, La Parte Locatrice ¢oncede in locazione alia Parte (f%ndattri_ce L_c_;hjc{‘*-%i@éﬁé; Bunitd immobiliare
sita in Peschiera Borromeo (M), Via Walter Tobagi n. 13, costituita da un laboratorio ed un box
auto, il tutto meglio identificato presso il N.C.E.U, T

detto Comune:

'

TR

La ?\f‘!ﬁé iéca di
rilasciato il certificato sher

2. La locazione ha la durata di ancii 6 "(8ei) o6t izt i 0171172034 ¢ términe i
rinnoya facitamiente wna 5614 volta bef alti auni § (sei) wan lessumna
comunichi digdefi (7 | ' prima delly séadenza madiatite Isfiera

raccornandata ¢ enfo 0 Peg, salyo il disposts délliiltimo comma dell’artiooio

3. Al sensi dell’articolo 27 comma 8 della Legpe 392/78, Viehs éspressaments. coriventiia.a favore
della Parte Condutrice la facolid di recesso Anticipato M qualunguie mometite. 1 recesso
anticipato dovrd avyenire ediante invio di lettera raccomandata con avviso di ticevimento o Pec
da conséghazsi all éln}eilgmesi-é.(sei) prima della data in cui il recesso devedvere
esecuzione, i1 tuttd'senza alcun onere a aite Conduttrice., o

4. 1 canone di Tothzione atmuo viene fissato in Biro 2520000 + “IVA (Huo

Venticingueniladuecento/00 + IVA) annui, per sola pigione, da corrispondersi in raié trimestrali
anticipate di Euro 6.300,00 +IVA (Euro Seimilatrecento/00 + LVA), ciascuna, da pagsrsi il giorno.

&



" quete p

 dichiara di avere wisitato T

. .La locazioie ¢ ad éééiﬁsiﬁp_iaboratoﬁ& ad uso ufficio ed’]

Parts Condutrrics, fatfo salvo quanto pieiisio dall’art, 36 gl
“dell’uso dei iocat, prodﬂ}i‘ AN, ipso jure

interessi pari a] saggio legale.

- Eventiiali opere:d] rie : b
'€hig essere autorizzate dalla Parte Logatrie, qualora le Te

‘uno-(1) di ogni trimestre; fermine peréntorio, een bonifico bangario da cseguirst presso; IBAN

IT6010503401688000000077214

Le parti convengono espressamente che il canone di locazione sara aggiornato, a decorrere dalla
seconda anmulitd, ogni anno in misura pari al 73% della vatidzione, accertata dalFISTAT
dell’indice dej prezzi al consumo per le famiglie di opéraiedi impiégatl, L aggiofmamento di cui

al detto articolo seatierd automaticamente, ciod senza necessita di richiesta, col solo-onere perla
-parttg interessata di camumcame Iiiiporto all*altra. L ke -

TG 'hox. auto; Bivietata alla Parte
are o cedere futt o parts def locali, anche
atrice, Il silenzio o I’acquiescenza della Parte

Coniduttrice Ta pseibilith di mulidfe tale uso, di sith
gratuitamente, senza permesso scritto della Parte Loc

Lacatrice al mutamento dell’uso pattuito, alla cessione o subaffitto, che &venmalmatits

‘avienissero, aviindo esclusivariente valare di tollesanzs priva di qualsias effetto s favore della

legge 39271978,

1

Tlm

fisil access

Condutirice, ed il cotiseguente risarcimento d

- sensi dell’art, 1456 C.C. Yy ogni caso if fitardo ne

oltre it termine di tolleranza di giorni 20 (venti) d3 diritto alla Parte Lépa_tfl"icé'ﬂi -ciﬁa&éfé‘ gli

.; ;

1918, dal Codice Ciiile & dagli usi locali, La Parts Condutirice:
immobile ¢ di averlo trovato in normale stato di donseryazions e di

atutenzione, aliatto alle Brofitis esigeive & & itpegna 4 reskiiiflg ala fins delis locazione nef

Oltee &t tanone di lotazione sofi eramente a carico defla Parte C6 duttrice gli erj sceessari

previsti dall’art, 9 délla leage 399/

Jhedesimo stato, salvo il naturale deteriotamento derivanie dallusp. L4 Pétte Condifitrice i

obbliga a far uso délla cosa lodats con la diligenza del buon padre di fdm1g11g, 2 provvedere alle
manutsiizini, cosl come previsto in coniraito, man mano che sj tenderanno necessarie ed o nen
apportare modifiche od addizioni senza preventiyo consenso sciitto de

€he la Parte Contliiftiice riterrd necéssatic disps

10" precisassero, dov
préventivamente autorizzate dalle competenti autoritd amministrz ivé & comunqie s Parte
Conduitrice solleva la Parte Locatrice da ogni- responsabilita civilé o penale per qualsiasi
i alunque i 8a possa compiere. Non endo la Parte Condutirics alie
cifate potr sostityirsi la Parte Locs ceeﬂl lativo costo dovi ess
chiiedta; in caso eontrario es
nale : ediatamente reintegrato dalls Past
2 caried dellg. Parte Conduttrice gli brieri ralafivi alln manutenzione ordinariy dei fbbrica
impi stenti e il lero eventwale adeguamento a fiofme deftats dalla P

ati esi . lle. Pub
Amininistraziong e da altri Enti autorizzat] i;_;?g}ggilaggfgﬂ’@ﬁ\gﬁé}_ﬁ\qua, Sonoa earicy dglia Parte
Lacatrioe tutti i lavori df stizordinaria manutenzione, T ¢ o

Al tefritne della locazione & datd facolta alla Parie Conduttrice di rimuovere gli'éventuali impianti

produttiva svolta. La Parte Locatrice potra comunque richiedete il ripristing a régola d*arte
detl’immobile pier gueghi impianti tecriologici, mobili od immobili, che non iteria opportuno

 tecnologici da essa redlizzati; ad inteprazione degli impianti esisten, necessarl all'attivita N §

mantenere, In ogni caso rimarranno acquisite alla Parté Uotatrice tutte quelle opére turarie,

realizzaie dalla Parte Condutirice nel corso della locazione, che al giudizio _,cig:iia Parte Locatrice

;'é;




medesima debbano essere mantenuts. In tal caso la Parte Conduttrice rinuncera a pretendere
qualsiasi indennizzo per tali opere.

10. La Parte Locairice ha diritto di ispezionare o fare ispezionare in qualsiasi momento la cosa locate,
dando congruo preavviso.

11. Alla Parte Conduttrice & fatto divieto di svolgere nell’unita immobiliare oggeito del presente
contratto attivitd pericolose o che comunque arrechine disturbo a terzi.

12. Qualora;, per le concrete modalita di utilizzazione della Patte Condutirice dell‘unita locata, fossero
necessatie speeifichis. autorizzazioni amminisirative; iste dovranno essere richieste a cura e
spese délla Parte Condutirice dope aver otteriito il benestare della Patte’ Locatrice, fermi restando

- in oghi caso gli obblighi derivanti dal présénte contratto. D

13. La Parte Locatrice & esorierata da ogni résponsabilita in caso di interruzione dei servizi per cause

indipendenti dalla sua volontd, nonché per i danni di qualsiast-spécie arrecati da eventi naturdli o
da terzi alla Parte Condutirics, al suo personale ed aj snoi -cligtiti ‘od all¢ loro cose ssistenti
nell’immopile locato, La Parte Conduftrice non potrd, quindi tichiedere in tali casi indeniiiggi 0

14. La Parte Conduttrice & direttamiente fesponsabile verso la Parte Locatrice ¢ verso terzi deidannii
cansati per colpa §ug. da spargiments d’acqua, fughe di gas ecc,, ‘& da ogni aliro dbuse o
trascuratezza nell’'uso della cosa locata. A tal riguardo [a Parté Condutirice si impegna ad
assicurare ['immebile contro il rischio locativo per un valore eongrilo, vincolando la relativa
polizza a favorg.della Parte Locatrice, la quale tiatterra I’indennizzo éigaré.n;i'a del ripristino defle
parti e delle cose danrieggiate. La polizza dovra essere mantenuta valida ed efficace, per tufta la
durata:défla locazione. Ld Parte Conidutivics fird avere una copia;délie siddeiie polizzs Al Parte

AT

Locatrice entro giorii 20 (ventl) dall’inizio del contratto. Il migncato adempimento di tale.obb 20

5

costifuisce motivo di risgluzione del contratto per fatto e colpa della Parte Conduttrice. .

15, La Parte Condiitirics dichiara di esércitate un’attivita che non comporta -contatti diretti colt 11
pubblico degli uteniti e dei consumator e si obbliga & faritenére invariatg tle tipo di attivita
durante tutto il corso della locazione. Arit. 34 e 35 Legge 392/1978.

16, A garanzia dell’esatto adempiivento delle obbligazioni  assuinte: col-presente contratto la Parte
Conduttrice versa alla Parté Locatrice la somma di Buro 6.300,00 (Euro Seimilatrecento/00)
tramite bonifico baricatio, ¢hie la Parte Locattice dichiara diricevere, ¢ con la firma della presente,
ne rilascia ampia ¢ beratoria quietanza, quale deposito cauzionale, La somma 2 deposito veria
restituita dopo la regolare ricofsegna dei locali € non potrd mai essere imputata in conto-pigiont,

17, Nei 6 (sef) mest ¢&'Brecedono la scadenza del contiatto, ovvera in qualungue tempo nel caso di
cessione dell’immobile la Parte Condutirice dovra a semplice richiesta della Parte Licatrice,

fissare almeno giomi 2 (Bue) alla settimana nei quali 1°aspirante Tocatario ‘od acquirente passa
visitare i locali, -

18. Nessuna azione potrd essere intentsta dalla Parte Conduttrice motosa; tale clausola viene riteritita _{:

dalle parti condizione essenziale per la stipula del contratto.

19, Per quanto non previsto dal presente contratto, si fa riferimento alla legge, nonché agli usi e
constistudini provineiali in materia di locazione. :




20,11 @:esent:e eoniraiio & soggeito ad 1.V.A. Legge 154 del 27.04.89,

21, L'inademplenza delia Parte Conduttrice del pani, nessuno escluso, eontenutl nel presents
eoniiaite ed-In particolare, in caso di mangato o ritardato pagamento del.canon! di leeazions elo
spese asoeasorie, nonchd quelle Indieata ol punto rumero 7 (sefte) che precede, ‘Producrd = df

- digitia, sulla base della semplice contestazione e senza necessiia di attendere la risposta delia Parte
Cendutiriee-= la sua risoluzione per fafto ¢ g;ez oolpa delln Parte Condnttrics, con if eanseguetite
tisarcimenito del danni, elire alla corresponsions di qvento ulteriorments doviie, al sensl dell’art,
1436 C.C. In oaso di mancato pagamenio dl dus 0 pl rate del canane di Jocazione, ia Parte

.. Locatlce comunicherd, che, 8 nosma dell*an, 1457 C.C. Intende avvalers] della clausela isolutiva
espressa, per cul, il contratto deve Intendersi risolte  futil gli offhtti, anche fiseall,

22 Le sgese elf reglatrazlane e di bollo del presente Béﬁtﬁa’mﬁﬁﬁi sucaeasivi tinnovl asnuall, saranno
suddivise nella misura del 50% tra la Parte Locatriee o La Parte Condutirloe

23, Per qualsiasl contestasions ¢he, potesee sargere nell'esecuzione del ‘présents cotsatta, Foro
2 tompetenie sara quelle Al Milage, -

24, La Parte @eﬂduﬁrieééi@hiafa di éi@gggr@ it praprle domleillo per agnl qué!éiasi ggmuﬁisazigné
/0 notifiea presso 1'nnitd oggetto def presenie eontratte,

A ;tiam;a degli artt, 1341 -,1"3_42 €.C, le partd, di comune a@é@,relgg previa lattua dl ognl elavsala »
riletture del punti 1-2-3-4-5-6-7+8-8-10-1 1+12-13-14-15-16-1718-19:20-21-22-23-24 dichiarano
espressamenta di approvarls relstta fin d*dra ognl reciproca escezione, BERCE

PR, BLETTRONICA 8ERyBls
?'.':.f’r".?‘ R |
wﬁ' ;;‘f.‘-?; ' , . }MN 1




